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一、房屋概况 

南京大学鼓楼校区健忠楼为地下一层、地上二层砖木结构（局部三层），建筑面积

为 559m
2，建于民国时期，位于南京市鼓楼区，现作为办公使用，建筑外貌见照片 1，建

筑平面布置见附图 1-附图 4。委托方未提供图纸。房屋为矩形，平面轴线总尺寸为

16.0m×13.5m，层高 2.4m、3.2m、3.2m、2.5m。该建筑北侧为南京大学苏渐运动场人防工

程（地下停车场）项目，运动场基坑施工过程中，健忠楼墙体多处墙体出现裂缝，受南京

大学委托，我公司于 2021 年 12 月 06 日赴工程现场，对该房屋目前情况下的安全性进行

鉴定。 

 

照片 1 建筑外貌 

二、鉴定依据 

1. 《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015； 

2. 《建筑结构荷载规范》GB50009-2012； 

3. 《砌体结构设计规范》GB50003-2011； 

4．江苏建研建设工程质量安全鉴定有限公司鉴定报告（报告编号：20200908）； 

5．江苏建研建设工程质量安全鉴定有限公司检测报告（报告编号：20211532）； 
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6. 其他相关规范及委托方提供的相关技术资料等。 

三、检查结果 

1、结构布置调查 

该建筑为地下一层、地上二层（局部三层）砌体结构房屋，建筑檐高为 11.3m。结构

为纵横墙承重结构体系；外墙为 420mm 墙，内墙为 240 砖墙/轻质隔墙，砖墙采用粘土实

心砖砌筑；一层楼面(1/4)-5/A-B 轴线区域为现浇混凝土板，其余楼面均为木楼面；屋面为

木屋架+木望板+木檩条，上铺瓦，硬山搁檩；未设置构造柱，设置木圈梁。 

木屋架结构见图 2，房屋平面、结构布置见图 3~图 6。  

 

 

 

图 2 木屋架结构图 
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图 3 地下一层平面、结构布置图 
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图 4 一层平面、结构布置图 
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图 5 二层平面、结构布置图 
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图 6 阁楼层层平面、结构布置图 
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2. 使用条件和环境调查 

（1）结构上作用 

① 永久作用 

经查，结构上的永久作用主要为结构构件、建筑配件及楼、地面装修等自重。 

② 可变作用 

该建筑所用楼（屋）面活荷载标准值为：办公室 2.0kN/m
2，走廊 2.5kN/m

2，楼梯间 

3.5kN/m
2，不上人屋面 0.5kN/m

2；基本雪压为 0.65kN/ m
2，基本风压为 0.40kN/ m

2
 ，地面

粗糙度类别为 B 类。该建筑未受到不可忽略的温度作用，建筑内及附近无大量排灰建（构）

筑物等。 

③ 偶然作用 

    经调查，建筑未经历过火灾、爆炸、撞击等作用。 

④ 地震作用 

    根据《建筑抗震设计规范》GB 50011-2010（2016 年版），抗震设防烈度为 7 度，基

本加速度为 0.10g，地震分组为第一组。 

（2）使用环境 

经调查，该建筑地上结构构件所处环境为室内正常环境或露天环境，根据《民 

用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015 第 4.2.5 条，其环境类别为 I 类一般大气环境。 

    该建筑周边无明显振动影响。 

3、上部结构反应 

对该房屋上部承重结构进行检查，未发现上部结构存在因基础不均匀沉降引起的裂

缝，地坪无沉降裂缝。 

4、上部结构损伤及变形 

对该房屋上部承重结构构件的变形及损伤情况进行检查，未发现有影响结构或构件安

全的变形；木构件未见虫咬、腐朽等影响结构或构件安全的损伤；砌体构件未发现块体风

化粉化、砂浆疏松等影响结构或构件安全的损伤；混凝土构件未发现钢筋锈蚀、混凝土脱

落等影响结构或构件安全的损伤；发现多处墙体构件存在裂缝，检查结果见检测报告。 
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四、检测结果 

根据江苏建研建设工程质量安全鉴定有限公司检测报告(报告编号：20200908，

20211513)，该建筑主要检测结果如下： 

1、所测裂缝形态及宽度见报告检测报告(报告编号：2 0211513)第 3~11 页。 

2、该建筑所测最大倾斜率为 3.54‰，未超过《建筑地基基础设计规范》GB 50007-2011

中“当 H≤24m 时，倾斜率允许值为 4‰”的相关规定。 

3、砌筑砂浆强度所测负一层墙体构件砌筑砂浆抗压强度推定值为 0.8MPa，一层墙体

构件砌筑砂浆抗压强度推定值为 0.9MPa，二层墙体构件砌筑砂浆抗压强度推定值为

0.9MPa，阁楼层墙体构件砌筑砂浆抗压强度推定值的最小值为 0.9MPa； 

4、所测一层 ~ 阁楼层砖抗压强度等级为 MU10； 

5、所测一层楼面梁构件混凝土抗压强度推定值最小值为 19.8MPa； 

6、所测构件纵向钢筋保护层厚度在 25mm ~ 33mm 之间。 

6、所测混凝土构件截面尺寸和钢筋配置见检测结果。 

7、所测构件碳化深度为 28mm、35mm； 

8、所测墙体砖块外观质量完好。 

五、结构计算分析 

根据现场检测、检查结果，采用中国建筑科学研究院开发的 PKPM 软件（版本号

V5.1.1）鉴定加固模块对该建筑的结构进行计算分析，主要计算参数选择如下： 

结构类型：砖木结构； 

结构总层数：地下一层、地上二层（局部三层）； 

材料强度取值：地下一层：砖 MU10、砂浆强度 0.8MPa、混凝土强度 20.0MPa；一

层：砖 MU10、砂浆强度 0.9MPa；二层：砖 MU10、砂浆强度 0.9MPa；三层：砖 MU10、

砂浆强度 0.9MPa。 

基本风压：0.40kN/m
2；基本雪压：0.65kN/m

2； 

活荷载信息：根据结构上作用调查结果确定； 

安全性等级：二级。 

计算结果汇总如下： 
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序号 构件名称 抗力效应比 

1 地下一层 

墙体 

5/A-B R/γ0S＜0.9 

2 其他墙体 R/γ0S≥1.0 

3 
一层墙体 

3-4/C R/γ0S＜0.9 

4 其他墙体 R/γ0S≥1.0 

5 
二层墙体 

1-5/A、3-5/C R/γ0S＜0.9 

6 其他墙体 R/γ0S≥1.0 

7 
阁楼层墙体 

/ R/γ0S＜0.9 

8 所有墙体 R/γ0S≥1.0 

一层 ~ 阁楼层墙体高厚比满足要求。 

 

图 7 健忠楼计算模型 
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图 8 健忠楼计算结果 
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六、安全性鉴定 

1、构件安全性评级 

（1）砌体构件 

① 承载能力 

根据承载力计算结果： 

该建筑负一层墙体 5/A-B、一层墙体 3-4/C、二层墙体 1-5/A、3-5/C 抗力效应比 R/γ0S

＜0.90，评级为 du 级；其他墙体抗力效应比 R/γ0S≥1.0，评级为 au 级。 

② 构造 

该建筑墙体构件连接及砌筑方式基本正确，未见因连接及砌筑方式不当或构造有严

重缺陷导致墙体构件或连接部位开裂、变形、位移、松动，各层墙体高厚比满足标准要

求，评级为 bu 级。 

③ 不适于承载的位移 

经检查，未发现该建筑墙体构件存在影响安全的变形，评级为 bu 级。 

④ 不适于承载的裂缝和其他损伤 

经检查，该建筑负一层墙体2-1/(1/A)、1/(1/A)-B、2-1/A、2/C-(1/A)、一层墙体1/A-(1/A)、

1/A-D、2-5/A、4-3/A、5/B-A、5/C-B、5-(1/3)/B、二层墙体 1/A-B、1/A-D、3-5/A、4-(1/3)/A

存在裂缝，裂缝宽度小于 5mm，评级为 bu 级；负一层墙体 2-1/C、一层墙体 1-2/A、二层

3-1/A 存在裂缝，裂缝宽度大于 5mm，评级为 cu 级；其他墙体构件评级为 bu 级。 

综上，根据各检查项评级结果，构件安全性评级结果如下：该建筑负一层墙体 5/A-B、

一层墙体 3-4/C、二层墙体 1-5/A、3-5/C 评级为 du 级；负一层墙体 2-1/C、一层墙体 1-2/A

评级为 cu 级；其他墙体构件评级为 bu 级。 

（2）混凝土构件 

该建筑混凝土构件未受结构性改变、修复、修理或用途、或使用条件改变的影响，

现场检查未见影响其承载安全的损伤，不怀疑其可靠性不足，考虑到其它层次鉴定评级

的需要，根据其目前现状评级为 bu 级。 

（3）木结构构件 

①构造 
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该建筑多数木构件未见明显缺陷及损伤，评级为 bu 级。 

②不适于承载的位移或变形 

经检查，未见该建筑木构件存在影响安全的变形，评级为 bu 级。 

③裂缝 

经检查，该建筑多数木构件未见裂缝，评级为 bu 级。 

④危险性的腐朽 

经检查，该建筑木构件未见明显腐朽，评级为 bu 级。 

⑤虫蛀 

经检查，未见明显虫蛀现象，评级为 bu 级。 

综上，根据各检查项评级结果，构件安全性评级结果如下：该建筑木屋架、木檩条、

评级为 bu 级。 

2、子单元的安全性鉴定评级 

（1）地基基础 

该建筑上部结构构件存在多处沉降裂缝，部分裂缝宽度大于 5mm,且沉降裂缝存在

发展趋势。根据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015 第 7.2.3 条评定地基基础安

全性等级为 Cu 级。 

（2）上部承重结构 

① 承载功能 

综上，根据各检查项评级结果，构件安全性评级结果汇总如下： 

序

号 

子单元中的 

每种构件 

构件安全性评级结果 

au 级含量 bu 级含量 cu 级含量 du 级含量 

1 负一层墙 

☑无 

□(0%,75%) 

□[75%,100%] 

□无 

□(0%,25%] 

☑(25%,100%] 

□无 

☑(0%,15%] 

□(15%,25%] 

□(25%,40%] 

□(40%,100%] 

□无 

☑(0%,3%] 

□(3%,10%] 

□(10%,100%] 

2 一层墙 

☑无 

□(0%,75%) 

□[75%,100%] 

□无 

□(0%,25%] 

☑(25%,100%] 

□无 

☑(0%,15%] 

□(15%,25%] 

□无 

☑(0%,3%] 

□(3%,10%] 
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□(25%,40%] 

□(40%,100%] 

□(10%,100%] 

3 二层墙 

☑无 

□(0%,75%) 

□[75%,100%] 

□无 

□(0%,25%] 

☑(25%,100%] 

☑无 

□(0%,15%] 

□(15%,25%] 

□(25%,40%] 

□(40%,100%] 

□无 

☑(0%,3%] 

□(3%,10%] 

□(10%,100%] 

4 阁楼层墙 

☑无 

□(0%,75%) 

□[75%,100%] 

□无 

□(0%,25%] 

☑(25%,100%] 

□无 

☑(0%,15%] 

□(15%,25%] 

□(25%,40%] 

□(40%,100%] 

□无 

□(0%,3%] 

☑(3%,10%] 

□(10%,100%] 

5 一层楼面梁 

☑无 

□(0%,75%) 

□[75%,100%] 

□无 

□(0%,25%] 

☑(25%,100%] 

☑无 

□(0%,15%] 

□(15%,25%] 

□(25%,40%] 

□(40%,100%] 

☑无 

□(0%,3%] 

□(3%,10%] 

□(10%,100%] 

7 木屋架 

☑无 

□(0%,75%) 

□[75%,100%] 

□无 

□(0%,25%] 

☑(25%,100%] 

☑无 

□(0%,15%] 

□(15%,25%] 

□(25%,40%] 

□(40%,100%] 

☑无 

□(0%,3%] 

□(3%,10%] 

□(10%,100%] 

8 木檩条 

☑无 

□(0%,30%) 

□[70%,100%] 

□无 

□(0%,30%] 

☑(30%,100%] 

☑无 

□(0%,20%] 

□(20%,40%] 

□(40%,100%] 

☑无 

□(0%,10%] 

□(10%,100%] 

构件集、代表层（区）、上部结构承载功能安全性鉴定评级结果表 

代表层（区） 

名称 
构件集类别 构件集名称 

安全性鉴定评级结果 

构件集 代表层（区） 上部结构承载功能 

负一层 
主要构件集 

负一层墙 Cu 

Cu 
Du 

一层楼面梁 Bu 

一般构件集 一层楼面板 Bu 

一层 主要构件集 一层墙 Cu Cu 
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一般构件集 二层楼面板 Bu 

二层 
主要构件集 二层墙 Cu 

Cu 
一般构件集 三层楼面板 Bu 

阁楼层 
主要构件集 

阁楼层墙 Bu 

Bu 木屋架 Bu 

一般构件集 木檩条 Bu 

② 结构侧向位移等级 

所测墙体侧向位移未超过《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015 表 7.3.10 规定

的限值，未见墙体构件出现裂缝、开裂等损坏现象，评级为 Cu 级。 

③ 结构整体牢固性等级 

a、结构布置及构造 

该建筑为地下一层、地上三层砌体结构，结构布置基本合理，形成完整的体系，结

构选型及传力设计一般，评定为 Bu 级。 

b、支撑系统或其他抗侧力系统的构造 

墙体布置在平面内闭合，纵横墙连接部位截面未见削弱，经现场检查纵横墙在交接

处咬槎较好，构件连接未见失效或缺陷，能够传递各种侧向作用，评定为 Bu 级。 

c、结构、构件间的联系 

墙体构件连接方式正确、可靠，未见明显松动变形或其他残损，评定为 Bu 级。 

d、砌体结构中圈梁及构造柱的布置与构造 

该建筑设置了圈梁，圈梁未见明显裂缝及其他损伤，能起闭合作用，未设置屋面圈

梁；房屋四角设置构造柱；评定为 Bu 级。 

根据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015 第 7.3.9 条评定结构整体牢固性等

级为 Bu 级。 

综上，根据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015 第 7.3.11 条评定上部承重结

构安全性等级为 Du 级。 

3、鉴定单元的安全性鉴定评级 

鉴定单元安全性鉴定评级根据其地基基础、上部承重结构和围护系统承重部分的安
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全性等级进行评定，本次鉴定不要求评定围护系统等级，其安全性鉴定已并入上部承重

结构中，鉴定单元评级结果如下：  

鉴定单元安全性鉴定评级结果表 

 

子单元安全性鉴定评级项目 安全性鉴定 

评级结果 地基基础 上部承重结构 

鉴定单元 Cu Du Dsu 

注：1. Asu级：表示安全性符合《民用建筑可靠性鉴定标准》对 Asu级的规定，不影响整体承载，可

能有极少数一般构件应采取措施。 

Bsu级：表示安全性略低于《民用建筑可靠性鉴定标准》对 Asu级的规定，尚不显著影响承载，可

能有极少数构件应采取措施。 

Csu级：表示安全性不符合《民用建筑可靠性鉴定标准》对 Asu级的规定，显著影响整体承载，应

采取措施，且可能有极少数构件必须立即采取措施。 

Dsu级：表示安全性严重不符合《民用建筑可靠性鉴定标准》对 Asu级的规定，严重影响整体承载，

必须立即采取措施。 

2.鉴定单元（建筑物）或其组成部分（子单元）所评等级，仅作为技术管理或制定维修计划的依

据；即使所评等级较高，也应及时对其所含的 cu级和 du级构件（含连接）及 Cu级和 Du级检查项目

采取加固或拆换措施。 

七、鉴定结论 

该房屋安全性等级评定为 Dsu 级。 

八、处理建议 

1．该房屋各层墙体存在裂缝，建议进行处理。 

2．该房屋地下一层、一层的个别墙体构件承载能力不满足，二层个别墙体局部承压

不满足要求，建议进行处理。 


